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1. Halka Arza iligkin Bilgiler:
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Halka Arz Bilgileri

Borsa Kodu

Halka Arz Fiyati
Halka Arz iskontosu
Halka Arz Tarihleri
Halka Arz Yontemi
Halka Arz Sekli

GIPTA

20,90 TRY

% 22

6-7-8 Eyliil 2023

Sabit Fiyatla Talep Toplama
Sermaye Artirimi ve Ortak Satisi

% 70 Yurt I¢i Bireysel Yatirimer (Esit
Dagitim)
% 30 Yurt I¢ci Kurumsal Yatirimei
% 30,30
836.000.000 TRY
Kaynak: Gipta Ofis Izahname

Dagitim

Halka Aciklik Oram
Halka Arz Biiyiikliigii

2. Sirket’in Faaliyetleri:

Gipta Ofis Kirtasiye ve Promosyon Uriinleri imalat San. A.S.’nin (Sirket, Gipta Ofis) ana
faaliyet konusu; her tiirlii defter, bloknot, ajanda, takvim, kutu, canta, kagit kirtasiye
iirlinlerinin her tiirlii sathasinda {liretimini, pazarlamasini, dagitimini, ticaretini yapmak, ayrica
kirtasiye grubunda kagit disinda diger ofis ve kirtasiye {iriinlerinin her tiirlii sathasinda ithalat,
ihracat, pazarlamasini, dagitimini, ticaretini yapmak Sirket faaliyeti ile ilgili, her tiirlii
hammadde, yar1 mamiil ve mamiil maddeleri ihrag ve ithal etmektir.

Sirket Merkezi Ankara olup, iiretimini de Ankara’da gergeklestirmektedir. Sirket ana
faaliyetlerini Kirtasiye, Promosyon ve Ambalaj olmak iizere ii¢ temel pazarda siirdiirmektedir.
Sirket’in 31.03.2023 tarihi itibartyla mavi ve beyaz yakali toplam personel sayis1 323 kisidir.

3. Ortaklik Yapisi:

Sermaye artirimi ve ortak satist seklinde halka arz edilecek olan toplam 40.000.000 TL nominal
degerli C grubu paylarin halka arz edilmesi ile halka agiklik oraninin 30,30 % olmasi

planlanmaktadir.
‘ Halka Arzdan Once  Halka Arz Sonrasi
Ortagin Unvam
TL %

CPR Enerji Uretim San. Ve Tic.A.S. A 10.000.000 | 10,00 10.000.000 7,58
Bilge Grup Kagiteilik Cevre Enerji

Insaat Tarim Uriinleri San. Tic. A.S. B 9.000.000 9,00 9.000.000 6,82
Nurten Akdemir B 625.000 0,63 625.000 0,47
Ismail Hakki Akdemir B 93.750 0,09 93.750 0,07
Alp Ihsan Akdemir B 93.750 0,09 93.750 0,07
Alpay Akdemir B 93.750 0,09 93.750 0,07
Ahmet Yilmaz Akdemir B 93.750 0,09 93.750 0,07
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Bilge Grup Kagitcilik Cevre Enerji
insaat Tarim Uriinleri San. Tic. A.S. C 36.600.000 | 36,60 | 32.983.059 | 24,99
CPR Enerji Uretim San. Ve Tic.A.S. C 29.250.000 | 29,25 28.100.000 | 21,29
Nazim Pmar C 8.000.000 8,00 5.370.000 4,07
Nurten Akdemir C 2.500.000 2,50 2.250.000 1,70
Vecdet Fehmi Sendil C 1.650.000 1,65 1.486.941 1,13
Mehmet S6nmez C 500.000 0,50 460.000 0,35
Ismail Hakki Akdemir C 375.000 0,38 337.500 0,26
Alp Thsan Akdemir C 375.000 0,38 337.500 0,26
Alpay Akdemir C 375.000 0,38 337.500 0,26
Ahmet Yilmaz Akdemir C 375.000 0,38 337.500 0,26
Halka Agik Kisim C - - 40.000.000 | 30,30
Toplam 100.000.000 | 100,00 | 132.000.000 | 100,00
Kaynak: Gipta Ofis Izahname
4. Finansallar
Bilanco Tablosu:
TRY bin TL 2020 2021 2022 2023 1.C.

Donen Varliklar 141.862 231.227 561.779 810.825
Duran Varliklar 26.141 119.143 383.942 418.127
Toplam Varhklar 168.003 350.370 945.721  1.228.953
Kisa Vadeli Yikiumlilikler 50.203 102.368 340.593 576.457
szun Vadeli Yiktumlulikler 33.221 38.946 99.301 104.989
Ozkaynaklar 84.579 209.056 505.827 547.507

Gelir Tablosu:

TRY bin TL 2020 2021 2022 20221.C. 2023 1.C.
Satislar 151.281 153.126 678.351 63.228 133.116
Satiglarin Maliyeti (-)  126.923 114.047 486.882 48.827 64.751
Briit Kar 24.358 39.079 191.470 14.400 68.364
Briit Kar Marj1 (%) 16,1 25,5 28,2 22,8 51,4
Favok Kari 10.102 19.081 141.644 7.782 51.002
Favok Marji (%) 6,7 12,5 20,9 12,3 38,3
Net Kar 3.851 15.016 96.050 -1.764 41.164

Kaynak: Gipta Ofis [zahname
6. Degerleme:

Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan fiyat tespit raporunda Sirketin pay
basma degerinin belirlenmesi ¢alismasinda “Piyasa Carpanlari” ve “Indirgenmis Nakit
Akimlar1” yontemleri kullanilmigtir.

A- Carpan Analizi:

Sirket ile benzer sektdrde faaliyet gosteren yurtigi ve yurtdisi benzer sirketlerin F/K ve
FD/FAVOK c¢arpanlari kullamlmigtir. Buna gore yontemlerin verdigi sonuglar asagida
gosterilmistir.

w
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Sirketler Carpanlarina Gére Ozsermaye Degeri Hesab1

Benzer Sirketler

Carpan Katsay1 Gosterge* (TL) Deger (TL) girhk girhkh Deger (TL)

FIK 21,83 138.977.159 | 3.033.488.229 %50 1.516.744.114
FD/FAVOK 11,25 184.864.105 | 2.183.153.436 %50 1.091.576.718
Toplam 2.608.320.832

*Yilliklandiriimis Net Kar ve Favék rakamlaridir.

B-

Indirgenmis Nakit Akis1 (INA):

Projeksiyonlar 2023-2028 yillar1 i¢in ve TL bazinda yapilmustir.

Piyasa riski primi %7 olarak alinmistir.

Risksiz getiri oran1 projeksiyon donemi boyunca %20 olarak varsayilmustir.
Bor¢clanma maliyetinin projeksiyon donemi boyunca risksiz getiri oraninin 5 puan
iizerinde olacagi varsayilmistir.

Beta degeri 1 olarak alinmistir.

Terminal biiylime oran1 %5 olarak kabul edilmistir.

Buna gore Gipta Ofis icin INA yontemi ile 2.749.097.182 TL 6zkaynak degerine ulasiimstir.

NiHATI DEGERLEME
" . Hesaplanan Agirhk  Agirhkh Ozsermaye
ML ST 1) Ozsermaye Degeri (%) Degeri
Gelir Yaklasim (INA) 2.749.097.182 50 1.374.548.591
Piyasa Yaklasimi (Carpan Analizi) 2.608.320.832 50 1.304.160.416
Halka Arz Oncesi Ozkaynak Degeri 2.678.709.007

Degerleme Sonucu (TL)

Nominal Sermaye Tutar1 100.000.000
Halka Arz Oncesi Ozkaynak Degeri 2.678.709.007
Iskonto Oncesi Pay Bagina Deger 26,79
Halka Arz Iskontosu %22
Halka Arz Pay Fiyati 20,90

Kaynak: Gipta Ofis Fiyat Tespit Raporu

7. Degerleme Hakkindaki Goriisiimiiz

Fiyat tespit raporunda, Sirket ve faaliyet gosterilen sektor hakkinda verilen bilgiler
yeterlidir.

Carpan analizinde F/K ve FD/FAVOK carpanmn kullanilmasini makul buluyoruz.
Ayrica Sirket degerlemesinde siklikla kullanilan FD/Satiglar ve PD/DD carpanlari da
degerlemede kullanilabilirdi.

Carpanlarin medyaninin alinmasini makul buluyoruz.
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e Carpan analizinde yurt i¢i ve yurt dis1 benzer sirket ¢arpanlart kullanilmasin1 makul
buluyoruz. Ancak Yurt i¢i ve Yurt dist ¢arpanlar ayni tabloda gosterilmis ve medyan
bu sekilde alinmigtir. Bunun yerine Yurt i¢i ve Yurt dis1 i¢in hesaplamalar ayr1 ayri
yapilabilirdi. Bu sekilde Sirket’in Yurt dis1 ve Yurt i¢i benzer sirketlere kiyasla degeri
konusunda daha net bilgi edinilebilirdi.

e F/K ve FD/FAVOK carpanlarinin verdigi degerlerin %50-50 esit agirliklandirilmasini
makul buluyoruz.

e Sirket’in halka arz sonrasinda Yildiz Pazar’da islem gorecegi dikkate alindiginda,
Yildiz Pazar carpanlar1 da degerlemeye dahil edilebilirdi.

e INA’da risksiz faiz oran1 %20 alinmstir. Giincel faiz oranlar1 dikkate alinarak bu oran
daha yiiksek tutulabilirdi.

e Bor¢lanma maliyetinin, risksiz faiz oranmnin 5 puan Ustiinde alinmasimi makul
buluyoruz.

e Beta degerinin halka arzlarda siklikla kullanildigi sekilde 1 olarak alinmasini makul
buluyoruz.

e 97 olan alinan piyasa risk primini makul buluyoruz.

e Nihai degerlemede INA ve Carpan Analizine %50-50 esit agirhik verilmesini makul
buluyoruz.

Sonu¢ olarak hesaplanan sirket degeri iizerinden %722 halka arz iskontosu
uygulanarak bulunan pay basina 20,90 TL halka arz fiyatimn yukaridaki
cekincelerimiz cercevesinde makul oldugu goriisiindeyiz.

CEKINCE

Burada yer alan bilgiler TFG Istanbul Menkul Degerler A.S. tarafindan genel bilgilendirme
amaci ile hazirlanmistir. Yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirim danismanligi kapsaminda
degildir. Yatirnrm danigmanhigi hizmeti, SPK tarafindan yetkilendirilmis yetkili kuruluslar
tarafindan kisilerin risk ve getiri tercihleri dikkate alinarak sézlesme imzalanmak suretiyle
kisiye 0zel olarak sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler ise genel nitelikte olup
tavsiyede bulunanlarin kisisel goriislerine dayanmaktadir. Herhangi bir yatirim aracinin alim-
satim Onerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Bu goriisler mali durumunuz ile
risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere
dayanarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir. Tiim
veriler, TFG Istanbul Menkul Degerler A.S. tarafindan giivenilir olduguna inanilan
kaynaklardan alinmistir. Burada yer alan fiyatlar, veriler ve bilgilerin tam ve dogru oldugu
garanti edilemez; icerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. Bu kaynaklarin kullanilmasi
nedeni ile ortaya ¢ikabilecek hatalardan veya zararlardan kurum calisanlari ile TFG istanbul
Menkul Degerler A.§ sorumlu degildir.



